ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
17 IULIE 2023

privind aprobarea Raportului Informarii i Consultérii Publicului nr. 130548/20.12.2022
privind documentatia P.U.Z. si aprobarca Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru
construire imobil locuinte colective la S+3E+4R i spatiu comercial la parter» - municipiul Focgani,
str. Cezar Bolliac nr. 5A, pe terenul identificat cu numdrul cadastral 66300, pe terenul in suprafaj

de 1400 m 2,

- avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia Arhitectului Sef, inregistrat sub

nr. 72078/ 17.07.2023;
- avand in vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia «Elaborare

PUZ pentru construire imobil locuinte colective la S+3E+4R si spatiu comercial la parter» a
domnuiui Dumitru Nicu, inregistrata la Primaria municipiului Focsani cu nr. 56611/30.05.2023;

- vizénd avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 05 din 05.07.2023, fundamentat in baza
consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului i urbanism si Certificatul de urbanism nr.
717 din 27.06.2022 prelungit pana Ia data de 27.06.2024,

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotérirea Consiliului Local nr, 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenia decizionald in
administrafia publica, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcfii, republicati cu
modificdrile §i completdrile ultertoare §i ale H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in temeiul art. 129 alin. (2), lit ¢, alin. (6) lit ,.c” si art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificiriie si completirile ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consuitdrii Publicului nr. 130548/20.12.2022
privind documentatia P.U.Z. «Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective la
S+3E+4R si spatiu comercial la parter», municipiul Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, pe terenul
identificat cu numarul cadastral 66300, pe terenul in suprafati de 1400 m 2, conform anexei nr. 1-
care face parte integrantd din prezentul proiect de hotérére,

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinge
colective la S+3E+4R si spatiu comercial la parter» - municipiul Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A,
pe terenul identificat cu numéarul cadastral 66300, pe terenul in suprafatd de 1400 m?, ce va avea o
durata de valabilitate de 5 ani de la data hotérérii, conform anexelor nr. 2 (Regulament Local de
Urbanism), nr. 3 (Incadrare in zona), nr. 4 (Situatia Existentd) nr. 5 (Reglementiri urbanistice -
zonificare), nr. 6 (Reglementdri urbanistice — posibilitate de mobilare urbanistici), nr. 7
(Desfagurare Stradald), nr. 8 (Circulatia Terenurilor), 9 (Reglementare Edilitare), care fac parte
integrantd din prezentul proiect de hotarre.




Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietitii, pentru fiecare functiune
propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numdérului minim de locuri de

parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focgani.

Art.4. Pentru punerea in aplicare a reglementirilor conform anexei nr. 2 (Regulament Local
de Urbanism), nr. 3 (Incadrare in zon), nr. 4 (Situatia Existentd) nr. 5 Solutie acces — drum colector
propus prin PUG), nr. 6 (Reglementari urbanistice — zonificare), nr. 7 (Reglementéri Urbanistice —
plan de mobilare urbana), nr. 8 (Reglementiri Ediliatre), nr. 9 (Circulatia Terenurilor),
(Reglementare Urbanistice — [Justrare Urband), Priméaria Municipiului Focsani, prin reprezentant, va
transmite hotararea insotitd de documentatia de aprobare a PUZ «Elaborare PUZ pentru construire
imobil locuinte colective la S+3E+4R si spatiu comercial la parter», in vederea inregistrarii
reglementarilor aprobate, citre Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard Vrancea.

Art.5. Executarea hotéirdrii va fi asigurati, conform legii de citre domnul Dumitru Nicu, de
ciatre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vrancea si de cétre Primarul Municipiului
Focsani, prin Serviciul administratie publica locala, agricultura, Directia arhitectului sef.

PRIMA:

Initiator proiect dtiﬂotﬁrﬁre
Cricti Valantén

caila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuti
4O G s
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Proiectul de hotérére se transmite citre: f v J
- Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urband - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii $i intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de depunere
a acestora la data de 17 august 2023;
- comisia de urbanism si agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 30 august

2023. '

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI,

Cristi Valentin Misailal Marta Carmen Ghiuta
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PRIMAR

Nr, 130548/ 20.12.2022

RAPORTUL INFORMARII 81 CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
"ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE LA
S+3E+4R SI SPATIU COMERCIAL LA PARTER”
municipiul Focgani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, numir cadastral 66300, T. 166, P. 8539, pe terenul
in suprafafd 1400 mp.

Avind in vedere solicitarea ficutdi de citre domnul Dumitra Nicu, in calitate de
beneficiar al proiectului Plan Urbanistic Zonal "ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE LA S+3E+4R SI SPATIU
COMERCIAL LA PARTER”, municipiul Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, numir cadastral
66300, T. 166, P. 8539, pe terenul in suprafaji 1400 mp, s-a procedat la informarea si
consuitarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministreiui dezvoltirii regionale
$i turismului or. 2701/2010, si ale Hotfirdrii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind
aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenzjare a teritoriului §i de urbanism din municipivl Focgani.

In vederca executsrii lucriirii P.U.Z. "ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE LA S+3E+R SI SPATIU COMERCIAL LA
PARTER” a fost emis Cenrtificatul de Urbanism nr. 717 din 27/06/2022 de ciitre Primiida
Municipiului Focsam.

La Priméria Municiprului Focsani av fost depuse de citre Global Proiect SRL, in calitate
de elaborator al documentafiei menfionate, tipul de panou I, cerere inregistratd la Primiria
Municipivlui Focgani, cu ar. 65571/29.06.2022, cét §i anunful de consultare a publiculu asupra
propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul
amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistrata sub nr. 121138/23.11.2022

S-a procedat la afisarea la avizierul Primdriei municipiului Focgani §i sa faeut
publicarea pe website-ul Prim#riei municipiului Focgani conform referatelelor nr.
68029/05.07.2022 ¢ 121782/23.11.2022. Astfel, acest tip de afisaj — la avizier §i pe website - a
fost afigal in pericada 07.07.2022 - 07.08.2022 (model panou 1) si 28.11.2022 - 28.12.2022,
adica miniroum 23 de zile calendaristice, in confonmitate cu prevederile Iegale.

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal 1s informarea g
consultarea publicului cu privire s existenta lucririi P.U.Z. prin afisarea panouluE publiciter de
tipul pancu I § panou 2, la terenal care a generat Tucrarea P.U.Z., in locuri vizitele pe teritoriul
zonei studiste; momentu! afigajului a fost 29.06.2022, iar perioads afighrii a fost 29.06.202 ~
23.07.2022 (panos 1) lar pewtru panoul tip 2, perioada afigarii: 23.11.2022 - 17.12.2022, adica
intr-o duraif de minimom 25 de zile calendaristice.

in pericads 07.07.2022 - 28122022, pe website-ul Primiriei Focgani, ls sectiunes
Urbanism, la sehmeniul P.UZ., se regliseste postat# lucrarea preliminarg demumita PUZ

@ B-dui Diteilrie: Camiemir, Me. 14, Focgend - 620008, Judei Viences

Vel QXI7 236 O00; 37 233 590 Fex- OZ3F 216 700;
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

"ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE LA
S+3E+4R S1 SPATIU COMERCIAL LA PARTER".

Anuniim prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicului ci procesul de

informare §i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursi toatd perioada legala de timp pentru informarea st consultarea publicului,

pentru panou model 1 iar pentru panou! tip 2 perioada de postare de site se incheie in data de
23.12.2022.

Au fost informati vecinii adiacen{i cu privire la intentia de elaborare a documentafiei

"ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE LA
S+3E+4R SI SPATIU COMERCIAL LA PARTER” prin adresa nr. 84116/23.08.2022.

Nu au fost inregistrate la sediul Primériei municipiului Focsani observatii sau obiectiuni

cu privire la documentagia mengionati,

Publicul interesal a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primfriei
Municipiului Focgani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie si Dezvoltare Urbani.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Cristi Valenfjn Misili Marta Carmen Ghiuti
ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George-Daniel Piduraru-Coban Ramona lvan
INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL Al
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI]

Cristi Valentin MISAILA Marta Carmen Ghiuta
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PRIMAR

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este 0 documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare }a modul de utilizare al
terenului studiat, de realizare si utilizare a constructiilor propuse, de pe terenul
reglementat prin P.U.Z..

1.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate ai
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatoril pentru autorizarea
executarii constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proie

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat pirEIBtermediul altorMaguri
Urbanistice Zonale, se modifica reglementarile si corlegpti ' A
elaborat Planul Urbanistic Zonal. '

1.2, BAZA LEGALA;
2.1. La elaborarea prezentului reguiament s-
urmatoarele acte normative;
- Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Municipiuiui Focsani, revizuit din
septembrie 2017; —r . B
- Regulament Local de Urbanism din 0612012;, 515 .

- Indicativ GM 010-2000, aprobat prin A ?L«vpaﬁgﬂiz
- Codul Civil; ‘ Vi ! ;ﬁa;?

- Normativ P 118/1999 - Normativ de Si erga!:qgat" 0 ctiilory

- Legea nr.184/2001 privind organizare si €xercitarea pro e
republicata; Aditses 45

- Legea 350/2001 privind amenajarea tefitoriutui-si urbanisiicig 5
republicata, cu modificarile ultericare; i

- legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si i“néfe
masuri pentru realizarea locuintelor; \

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru

S.6. BLOBAL PROIECT S.R.L. FOCSAN!




stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a Inratitatilnr

FC L3S Ginanicei muiticriteriale a situatiei existente

e e i)
- H.C.L. 345/2019 privind aprobarea normarii numarului minim de locuri de

parcare pentru constructii cu destinatia de locuinte so spatii comerciale din

Municipiul Focsani;
- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;
- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata

in 2015;
- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;
- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea

0.G. nr. 43/1997;
- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr.

213/1998;

- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii;
- H.G. 435/2010 privind regimul de introducere pe piatd si de exploatare 3

echipamentelor pentru agrement;
- Documentatiile de urbanism - P.U.
P.U.Z..
Conditiile de calitate a aerulyj - STAS 12574/87;
- 0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile ;
- 0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;
Ordinului 756/97 cu privire la factoryl de mediu sol;
- Nivelul de zgomot exterior - STAS 10009/88 si STAS 6156/1986;
- Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin MAPM 1103/2003;
- Apele uzate menajere, conditiile de colectare conform NTPA 002/2002;
- H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.: ey

- PUZ aprobat - SC DCI COFROM INTERNATIONAL (SRE—T RUIRE

IMOBIL SPATII COMERCIALE, BIROURI Sl LOCUINIA S+P+4E; aulggivat
DTAC; | S
- PUZ aprobat - Dinita, lucrare executata; o LG sindG 0020
PUZ aprobat - S.C. Global Proiect S.R.L., lucrare gxecutatq; -~ - A

PUZ aprobat - S.C. Maryizaluk S.R.L., CONSTRUIR

G. aprobat pentru zona studiata in

- PUZ aprobat - S.C. Pif&LMS Company S.R.L.,
LOCUINTE COLECTIVE D+P+5E, lucrare in curs
- PUZ aprobat - Tribunalul Vrancea prin Compania ;}(abf :
CONSTRUIRE PALAT DE JUSTITIE VRANCEA; PRI cc ' 22
VIR S BT g 003

ke D - o -
Planul Urbanistic General are caracter de réglemeritt W g
wg% €deri coo,cdﬁ‘a'hef/

dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si ¢ [
. //’

necesare atingerii obiectivelor sale. e 38
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, p@rﬁaﬁmlemetari!e xle

urbanism - permisiuni si restrictij - necesare a fi aplicate in utilizarea terenuriior
si conformarea constructiilor din zona studiata. '

1.3. DOMENIUL DE APLICARE: = -
3.1. La realizarea constructiilor se vOr avea in vedere requli de baza privind

modul de ocupare aj terenului, reguli cuprinse in acte normative in vigoare la
data studiului, care statueaza in mod direct sau indirect, modul de utilizare si de

ocupare al terenurilor din intravilanul municipiutui Focsani.

, S.C. GLOBAL FPRDODIECT S5.R.L. FOCSANIi




3.2. Prezentu! regulament cuprinde norme pentru incinta studiata s
Propuneri pentru zona studiata, care fac parte din intravilanul municipiul Focsani.
Prezentul requlament instituie reguli referitoare |3 construire prinvind

urmatoarele categorii de interventii:

la parter.
Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a

mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si
accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediuluj.

In zona studiata se afla trej monumente istorice, iar unul dintre acestea se
afla in raza de 100.00m fata de limita de propriet,te.a-.terﬁﬂg%geﬁﬁm de
P.U.Z. (VN-III-m-B-06572 - Placa comemorativa Sogistaten btudemtilor MaGEMY!

municipiul Focsani, Str. Bolliac Cezar, nr. 15, in incinta-Iic WItH, 'rg RARE i
1921). In zona studi ' ituri _ Vlkﬁ@fz‘g‘!&haﬁw birvare
Anexs 0 g ‘ 2

AREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEY;
epartarea rezidyurj -PRotectia sanitara g |

2.2.1, Colectaea si ind
solului:
Indepartarea apelor uzate - menajere se va face prig centratizata de

canalizare a apelor uzate menajer, care va deversa in reteaud stradala existenta.
Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe soi (curti, gradini, strazi,
locuri riverane, etc.,.) sau in bazinele naturale de apa a apelor\uzate menajere.
Este interzisa deversarea apelor uzate menajer in zona de protectie
sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.
Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipienti acoperiti
si mentinuti in buna stare amplasati in conditii salubre, in zone special

r

amenajate. Administrarea locala va asigura prerecolectarea si evacuarea
reziduurilor stradale.

cele pentru depozitarea reziduurilor industriale, se v 'ﬁrnqjla's_a‘;:_’ﬁé"‘tq;é’fﬂ;
avizate de organele teritoriale de specialitate, la dist ‘ﬂ]é’ggggeréﬁga%u‘:e
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536 / 23 0 A9

hir, fdin, Lo

firitnnt =g

.........
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2.2.2. Aprovizionarea cy a@pa potabila a focalitatilor sj a

constructiilor aflate in intravilan
Pentru aprovizionarea CU apa potabila a populatiei se pot folosi:
- Surse subterane - ce indeplinesc conditiile de Calitate din Standardul de

Stat - Apa potabiia (put forat)
- Surse de suprafata - ce indeplinesc conditiile de calitate din Stanggjdu! de
' =3dpa potabila

Stat - Apa potabila - Categoria | de folosinta si numai dupa 37t
(retea centralizata de alimentare cuy apa pot 3Ca bk am@'{’ﬁl FOCSAN!
AL s
lMAR‘A N:-j»—-""‘"-: A R T
Sursele, constructiile si instalatiile cen a\)gm%@;’a S La-potablla si
s N kawtrg TausT

retelele de distributie se vor proteja prin inktit{k
- Zonelor de protectie sanitara cu regin X8R
- Zonelor de restrictie conform reglementsri
- Asigurarea unor Cantitati minime dela
gospodaresti si publice: - 501/ om/ zi-ins
instalatij centrale;
- In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila

corespunzator unui consum de 12 ore.

atista eﬂ nevoile
ale - 1001/ om / A"

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa
(puturi forate) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara sj
dmenajarea igienica a instalatiilor care consta in:

- Amplasarea in amonte de orice sursa poluata imprejmuirea pPe 0 raza de

3.00m;
- Taluzarea terenuiui din jurin panta (4*5 cm |a m) spre exterior sj

impermealizare (betonare);
permealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor {aterale

-Im

- Asigurarea cuy ghizduri circa 70cm deasupra solului s 60cm sub nivelu)
' ST TOM UL 2

SCOPUREA

b JRPANISH

TR

2.2.3. Salubritate, generalitati S REN e 062
Atat in scopul protectiej mediului natural si antrodic catns’, 1 scop paf

interesului public se pune tot mai accentuat problema irhbunatabitii serviciul

Colectarea deseurilor menajere, stradale se va face la nivel de zona,
subzona, sauy gospodarie individuala (administratii locatari, sedii de firma) prin
pubele ecologice, cu roti, dotate cu saci menajeri de unica folosinta.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de

normative in vigoare precum s;j Caracterul zonei.
Masurile de saiubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrui - urbanistic,

functional si compozitional,
Se vor evita deasemenea, depozitarile intimplatoare ale gunoiului, mai ales

in zonele reziduale, zonele verzj sj plantate, etc.. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, iar faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in

vigoare.

, S.C. GLOBA L FPRODIECT s5.R.L. FOCSANI




P.U.Z., aceste date S€ VOr regasi si in plansa U02.0-

Se vor respecta conditiile impuse 'riﬁdqa\{ggﬁ@é 4
conform Certificatului de Urbanism nr. 717 di 6 mg

Primaria Municipiului Focsani. .
2.3.2. Autorizarea executarii constriyctiitsr: }ee-Cl Conditia resplfLari
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. kt flisbpein prezeatut-py >
Pentru zona studiata - conform L_QLMSGTZOOI, modificata si
completata, autorizarea oricarui obiectiv care pr i
aduse P.U.G, asupra distantelor fatg de limitele |
ale parcelej se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de
construire, functiuniji zonei, inaltimij maxime admise, P.O.T,, C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z,, aprobat de
catre Consiliul Local a} Municipiului Focsani, in conformitate cu legisiatia

in vigoare,
Procentu! de OCupare a terenuluj - P.O.T., trebuie sa exprime limita

VECALEN

e fata de punctele cargi M- COTITGTIR R, Gold 1cea
Autorizarea executarij constructiilor sj a altorg Liri de lucraripresty

. . . . e - 2EY
infrastructura, parcaje, garaje, etc., se vor face si fONfRrmARLG LHREANISH

hALLN So AN BLACOACH I
’Qr‘ l . Fatat _b*%_(_}%’ha

prbrect ""1( N
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Alinfamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile
apartinand domeniujyj public si cele apartinand domeniuly; privat (ex. linja
cladirii, linia gardului, a lotului).

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele
locale de urbanism ce reglementeaza modul de amplasare al constructiilor prin
fixarea unei distante intre fronturile construite Si un reper existent (aliniamentu|
stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existent-e,-'irri’prejmuirile
existente etc.).

Retragerea stradala din prezenta documentatie de urbanism zonala va fi
conform plansej u02.0 Reglementari - Zonificare, respectiv 3.00m.

2.4.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si
Posterioare ale parcelelor,

Autorizarea €Xxecutarii constructiilor este permisa daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform
plansei U02.0 Reglementari - Zonificare (zona edificata pentru constructii). In
viitoarele etape de priectare S€ VOr respecta atat Zona edificata rezultata pe
plansa U02.0 Reglementari - Zonificare, cat sj viitoarele Propuneri rezuitate din
studii aprofundate pentry asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in
Caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de Pompieri sj in

acelasi timp se vor respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.

Limitele edificabile impuse prin prezenta documentatije de urbanism z
conform planseij uoz2.0 Reglementari - Zonificare va fi de minim
de vest, de minim 2.00m pe latura de nord, de minim s

Autorizarea oricarui obijectiv care presupuna me
asupra distantelor fata de limitele laterale Si

ha .tgp-iei;;aceea"é?"ﬁa rcem — ——
agestora, a :

pompierilor, accesuy| mijioacelor de salvare, astfa] Ak rezulte nicr y
i i , salubritate, Securitate in caz

Mijloacelor de stingere a incendiilor. o At P ICER
Autorizarea executarii constructiilor sj amenaj W Ge Orice febserwa face

numai daca sunt asigurate si accesurile pietonale, careﬁpun%dtean@%ﬁ%rte ntei sj
4

vt FAE

destinatiej constructiilor. e J_(é, i -05. 2 477

Arbisomt g [ -




Organizarea Circulatiei se va face in conformitate cy propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.7..

Autorizarea executarii parcelarilor este pefrmis L :
prevederilor din R.G.U. sj 3 Prescriptiilor din H.&. f“.; @F"R", e o)

2.7.2. Regim de inaltime \\‘;‘1;, =Y e

Autorizarea executarii constructiilor se face ¢ TEsp tajéﬁ_,m
inaltime prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sall’ 7’

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea Mgé:di{ejawja’
diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de douafiiveluri cladirbla imediat
invecinate (conform R.G.U.).

In situatij exceptionale, in functie de destinatie si zona Care le incjude,
constructiite pot avea sj inaltimi mai mari cy conditia ca sofutijile adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional, Ccompozitional - urbanistic etc..

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functfonalitate,
silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin Capete de perspectiva,
necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc,

Regimul de inaltime S€ stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G,

si/fsau P.U.Z..
Prin prezenta documentatie de urbanism zonala se Propune regiementare

(o)

regimului de inaltime maxim admisibil S+P+3E+4R, PFESCFIpth conform-plamsgi

uo2.0 Reglementari — Zonificare. o ONAIAREA
T TONTLM L. L IREANISM
H " RRRAO Y IO .-‘:. "..‘:1
2.7.3. Aspectui exterior al constructiilor T 06.05. %2

Autorizarea executarii constructiilor este permisg numa; daca ag,pq;:w
exterior nu distoneaza cy aspectul general al zonej - cnnform..R..G.U,, ........ ;

2.8. REGLEMENTARI Ci
VERZI SI IMPRE
2.8.1, Parcaje
Parcajele aferente oricaror functiunj se VOr asigura in afara domeniului
pubilic.

Locurile de parcare Propuse de reglementat pentru noua functiune mixta
Propusa, vor respecta prescriptiile de dimensionar i




2.8.2. Spatii verzj si plantate
Autorizarea Executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii

Sau crearii de spatii verzj si plantate, in functie de destinatia si de Capacitatea

constructiei, conform R.G.U. - H.G. 525/1996, anexa 6: [
- Art. 6.2, Pentry constructiile comerciale vor fi prevazygte spatii vetdi s

Plantate, cu rol decoratiy si de agreme Xteriorul-cladirij salkin ct
interioare ~ 2.00-5,00% din Suprafafa tg’{glar’*élj,txérenulug'?f PUE e |
- Art. 6.9. Pentry Constructiile de locuiht fhprev atij verzng|

plantate, in functie de tipul de locuire
2.00mp/locuitor,

de protectie sj amenajarea de spatii plantate pe cca. 4

aliniament sj Cladiri;
- plantarea cel putin a unui arbore Ia fiecare 100.00 mp i‘.‘ 20Nna

rezidentiala sj de dotari,
Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament s;

ARE A

- 2ANISR
2.8.3. Imprejmuiri G 2605, 229
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respectalde re@b}\@;gﬁé‘yﬁdgriie din

R.G.U. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli: | 7 AT

Imprejmuirile pot fi dublate cy garduri vii,
- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20m, din

Mmateriale corespunzatoare say elemente de vegetatie, |
beneficiarilor.

Supuse aprobarilor legale.
Frontul stradal se prefera a se lasa CU o transparenta crescuta pentru a ny

limita vizibilitatea din terenu! care 3 génerat P.U.Z. catre strada invecinata,




din ===~ -

3.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA AZ
Functiunea predominanta a z0nei este dest rt/}zn'
aye se

interes public (partial zona de protectie a monumdR}; a 3
i i i ctiva cu comert 15

ST
BESErvire; .ovs naza
Tiaw S TORIUL o1 ot JREANISES

3
LRI AN G b
G sin 26 05 2R

- d) Amenajare de alei carosabile g; spatii de parcare Supraterane sj Subterane;

- €) Amenajare acces stradal auto sj pietonal;
- f) Amenajare de retele sj echipamente edilitare;

5.C. GLOBAL PROIECT S.R.L, FOCSANI




stabilita pentru zona respectiva;

© rezolvarea circulatiilor Si a echiparii tehnico - edilitare;

¢ réspectarea zonei de protectie conform normelor. Ordinul M.S. 119/2014,
O.G.R. 96/99 privind constituirea g utilizarea fondului special pentru reducerea

FUNCTIUNIINTERZISE
* constructii sj amenajari incompatibile cu
pentru zona respectiva prin P.U.Z.;

* realizarea unitatiior de productie ¢
trafic intens;

2 e
i . L . \a o .
¢ activitati poluante, productie industhialancex® 3 o= ’ -
® orice lucrari de terasament care pot sa provoate scurgerea 7 e
parceiele vecine say care impiedica evacuarea F;g@@cté-rgdaﬁef : feorice,
/ ----- -

€
Sau amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizy| conform al organelor
de specialitate.




COLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI ST A
G CONSTRUCTIILOR INTREELF:
Distantele intre cladirile de pe aceeasj
pentru a permite intretinerea acestora, accest
incendiilor sj utilizarea Corespunzatoare prin il iﬂraregiye

Arhitect $E*'

ARTICOLUL 6 -~ CIRCULATII.i.'"SI_}ACCE'S'URI: B

Calea de Comunicare dintre terenul generator d P.U.2Z(, restu! zoei

i Strada Republicii
- Strada Cuza Voda, sau Strada Cezar Boliac ~ Strada Lupenj - Strada Alexandry

gruparea parcajelor, I T CEA
Stationarea autovehicolelor atat in timpul fu Efg%ggr:gjéicqgistm{:kggﬁi
instalatii cat si in timpu! functionari; cladirilor se v aGSyiBn@fara daurmurildr

publice. i B
e _XG.. =in2G 06 %l
Aritkoeat ~gp K

ﬁ . T PITITY !
SC.BLOBAL pPRg, e CT 5 RL “FOESAN




unitatilor locative in sistem colectiv si ale spatiului comerciaj propuse de
reglementat, vor respecta prescriptiile din H.C.L. 345/20109,

9.3. Fatadele posterioare si laterale v

nivel cu fatada principala.
9.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhits

imitatii de materiale sau utilizarea improprie g

functiuni propuse mixte, in vederea realizarii de bransamente.
Alimentarea cy apa potabila
Terenul generator de P.U.Z., in acest moment-%p-este—‘r" : acordat Idweteaua
de alimentare cu apa potabia a localitatij. Reteaua £ apa potablij_gh""‘%’%?’:aﬁ‘ pe
Strada Cezar Boliac, retea la care S€ propune re¢ lizarea.-_gjgﬁ‘ brah,ﬁ mente sj

\Go o 5.4

camine cu apometre pentru fiecare obiectiv in parte,

Retea de canalizare a apelor uzate menajerg
Pe terenul generator de P.U.Z., in situatia de fatz
reteua stradala de Canalizare a apelor uzate menajere. Se propu

Cu dirijare spre reteaua stradala (Strada Cezar Boliac),
obiectivelor Propuse de realizat,

FOCSANI

A s St st oo -




Alimentarea cu energie electrica
Terenul care a generat P.U.Z. nu este racordat la reteaua electrica stradala
(Strada Cezar Boliac) si necesita realizarea unuij bransa-n&rgdw din care
223 g .."! b

ostelil dB condiins per

g%eh Tuifiecare
ne

mai departe sa se realizeze retele individua
obiectiv propus de realizat. Fiecare obiectix
electricitate.

Telecomunicatii si date

In zona studiata exista mai multi
Conectiunea |a oricare dintre aceste
recomanda a f

peisagistica, indiferent de suprafata acestuia. s
11.3. Se va evita impermeabilizarea €xagerata a
imbunatatirea microclimatulyi sj pentru protectia constric

pi . ':N'\-!AEEA
enului PENtry,,, sk
tilor. .. 2. "

A'R_TICO_LUL.-512.;Z:IM_PREJMUmE:_ N i e
Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transpareny rESCULa DRt
limita vizibilitatea din terenul care a generat P.U.Z. catre Strada Cezar Boliac.

Laturile celelalte de gard care vor fi laterale Sau posterioare, inaltimea lor
nu va depasi 2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea

¢ indicii maximi admisibili P.O.T. sj C.U.T. se pot modifica cu avizul
elaboratorujui proiectului tehnic aj investitiei.

I s.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. FDCSAN]




cuprinse in regulamentu! general de urbanism, conform conditiilor specifice zonei
si caracteristicilor unitatilor teritoriale de referinta.

4.2, Dupa aprobarea planutui urbanistic zonal si a regulamentului locat de
urbanism, autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face in temeiul si
cu respectarea documentatiilor de urbanism prevazute in cele doua documente,

avizate si aprobate conform legii.
4.3. Dupa caz, autoritatea administratiei publice locale ate solicita prin

certificatul de urbanism, in vederea fundamentarii dec el d enqutere a

4.4. In situatia unui litigiu mtre SolGEERIO e 4€ construire si

ujtsntu! se

poate adresa instantei judecatorestg;
administrativ).

INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HQW SECRETARUL GENERAL. Al
MUNICIPIULUI FOCSANI
Cristi Valentin AILA Marta Carmen Ghiuta
Mo of ok
b SN REA

Tim ‘.-‘L.qw;.-a -~ .‘CEFWS&

n:_\_g P ,ﬁg Dﬁ.w

ArihBnrg -.nf\
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ROMANIA SE APROBA,

JUDEIUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRIST1 V VENTIN
Directia arhitectului sef MISAILA .

Serviciul strategie si dezvoltare urbana —
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
NR. 72078/ 17.07.2023

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr.
130548/20.12.2022 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective la S+3E+4R si
spatiu comercial la parter» - municipiul Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, pe terenul
identificat cu numirul cadastral 66300, pe terenul in suprafati de 1400 m’

Prin cererea domnului Dumitru Nicu, inregistratd la Priméria Municipiului Focsani
cu nr. 56611/30.05.2023 se soliciti emiterea avizului de PUZ pentru «Elaborare PUZ pentru
construire imobil locuinte colective la S+3E+4R si spatiu comercial la parter» - municipiul
Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, pe terenul identificat cu numarul cadastral 66300, pe

terenul in suprafatd de 1400 m?

Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective
la S+3E+4R si spatiu comercial la parter» a fost analizat §i avizat favorabil in Comisia
Tehnicd de Urbanism si Amenajare a Teritoriului din data de 05.07.2023

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale
Planului Urbanistic General al municipiului Focsani §i ale Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 717 din 27.06.2022 emis de Priméria municipiului Focsani, Avizul de
oportunitate nr. 7 din 25/10/2022 si avizul Arhitectului Sef nr. 05 din 05.07.2023.

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune initierea
Proiectului de hotirare privind «Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective
la S+3E+4R si spatiu comercial la parter» - municipiul Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, pe
terenul identificat cu numdrul cadastral 66300, pe terenul in suprafata de 1400 m*?

ARHITECT SEF INTOCMIT
George — DanielyPaduraru-Coban Ramnna Ivan



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

PRIMAR
Nr. 72096/17.07.2023

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirire Raportul Informirii si Consultirii Publicului nr.
130548/20.12.2022 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective la S+3E+4R si spatiu
comercial la parter» - municipiul Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, pe terenul
identificat cu numirul cadastral 66300, pe terenul in suprafati de 1400 m?

Avind in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 72078/17.07.2023 si faptul ci in sedinfa CTATU din 05.07.2023
documentatia «Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective la S+3E+4R si
spatiu comercial la parter» a fost aprobati si a obtinut avizul Arhitectului Sef nr. 05 din
05.07.2023, se fac urmitoarele precizari:

in sedinta C.T.AT.U. din 05.07.2023 a fost aprobat atat Raportul Informarii s
Consultarii Publicului nr. 130548/20.12.2022 pentru documentatia P.U.Z: «Elaborare PUZ
pentru construire imobil locuinte colective la S+3E+4R si spatiu comercial la parter» cat si
documentatia de tip P.U.Z. A fost parcursa toata perioada legald de timp pentru informarea
si consultarea publicului pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insofita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 717 din 27.06.2022 emis de Primaria municipiului Focsani, Avizul de
oportunitate nr. 7 din 25.10.2022 si avizul Arhitectului Sef nr. 05 din 05.07.2023.

in baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii, dezbaterii §i
adoptarii acestui Proiect de Hotdrare privind aprobarea Raportul Informarii si nr.
130548/20.12.2022 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective la S+3E+4R si spatiu comercial
la parter» - municipiul Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, pe terenul identificat cu numérul
cadastral 66300, pe terenul in suprafatd de 1400 m?

PRIMAR
Cristi Valentin Misiilj



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
Directia arhitectului sef MISAILA

Serviciul strategie si dezvoltare urbana
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 72113/ 17.07.2023

RAPORT

la proiectul de hotardre privind Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr.
130548/20.12.2022 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective la S+3E+4R si spatiu comercial
la parter» - municipiul Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, pe terenul identificat cu numarul
cadastral 66300, pe terenul in suprafata de 1400 m 2, cu documentatia aferenta s-au constatat

urmitoarele:

Avéand in vedere Proiectul de Hotardre privind aprobarea Raportului Informarii i
Consultdrii Publicului nr. 130548/20.12.2022 privind documentatia P.U.Z. si documentatia
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil
locuinte colective la S+3E+4R si spatiu comercial la parter» - municipiul Focsani, str. Cezar
Bolliac nr. 5A, pe terenul identificat cu numdrul cadastral 66300, pe terenul in suprafata de
1400 m 2 si referatul de aprobare emis de Primarul municipiului Focsani, Inregistrat la nr.
72096/17.07.2023, facem urmatoarele precizari:

La sediul Primiriei Municipiului Focsani a fost depusa o versiune a P.U.Z.
«Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective la S+3E+4R si spatiu comercial
la parter» in vederca obtineril avizului de oportunitate, incepand cu data de 12.08.2022
(cerere inregistratd sub nr. 81280 privind eliberarea avizului de oportunitate), in baza
certificatului de urbanism nr. 717 din 27.06.2022, avand scopul «Elaborare PUZ pentru
construire imobil locuinte colective la S+3E+4R si spatiu comercial la parter».

in cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
05.07.2022 a fost analizata documentatia P.U.Z. “Elaborare PUZ pentru construire imobil
locuinte colective la S+3E+4R si spatiu comercial la parter” - etapa oportunitate si a obtinut
Avizul de oportunitate nr.7 din 25.10.2022.

Dupa obtinerea Avizului de oportunitate §i parcurgerea etapelor de informare
conform legii, beneficiarul, respectiv domnul Dumitru Nicu a solicitat emiterea avizului
Arhitectului Sef. Dupa analizarea documentatiei in sedinta CTATU din 05.07.2023, a fost
emis Avizul Arhitectului Sef nr. 05 din 05.07.2023, fundamentat in baza consultdrii
Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism.

1a sediul Primériei municipiului Focsani nu au fost inregistrate obiectiuni sau
observatii cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism.

Atat Raportul informdrii i consultirii publicului nr. 130548/20.12.2022 cét si
documentatia P.U.Z au fost supuse atentiei membrilor Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului §i urbanism in data 05.07.2023, in cadrul sedintei specifice.



Conform certificatului de urbanism nr. 717 din 27.06.2022 si Conform PUG 2000,
terenul in suprafatd de 1400 m?, situat in intravilanul municipiului Focsani se afla in zona
pentru institutii si servicii de interes public si zone de protectie a monumentelor istorice
(partial). Terenul se afla in proprietatea domnului Dumitru Nicu, conform contractului de
comasare nr. 3159 din 20.12.2019. Imobilul se invecineazd la nord: anexa a Spitalului
Militar de Urgentd Focsani, cu regim de inaltime parter, pe latura de est - anexe ale
Spitalului Militar de Urgentd, cu regim de inaltime P+IE, la vest: Spitalul Militar de
Urgentd Focsani, cu regim de indltime D+P+5E, la sud: str. Cezar Bolliac, urmata de trotuar

pietonal.
Pe terenul analizat, in suprafati masuratd de 1400 m?, se propune realizarea

urmétoarelor subzone:

- zond cu locuinte colective cu spatiu comercial la parter, cu regim de indltime
S+P+3E+4R — 630 m?.

- dotdri conexe (loc de joacd pentru copii, spatiu verde, platformé europubele
ecologice — 28 m?;

- alei carosabile, parciri subterane si alei pietonale propuse — 490 m?;

- spatii verzi amenajate propuse: 252 m%;

Prin implementarea proiectului se va realiza un bloc de locuinte colective, cu regim
de iniltime de S+P+3E+4R, H maxim propus — 18 m.

Accesul se va realiza din strada Cezar Bolliac, conform plansei de Reglementéri, cu
respectarea avizelor de specialitate. In interiorul proprietdtii, circulatiile si spatiile verzi
necesare se vor realiza cu respectarea H.G. 525/1996. Locurile de parcare se vor realiza
conform H.C.L. 345/29.07.2019, privind numarul minim de locuri de parcare ce trebuie
asigurate pentru constructiile noi din municipiul Focsani. Aceste locuri de parcare vor fi
dimensionate conform Normativului pentru proiectarea §i execufia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997.

Suprafata de spatiu verde propusd va respecta H.G. 525/1996. Prin documentatia de
urbanism se propune un procent de 18% de spatiu verde din suprafata totala a terenului
(1400 m?).

Retragerea minima faid de aliniament va fi de 3 m pe latura de sud, conform
Regulamentului local de urbanism, anexa la documentatie, cu respectarea avizelor de
specialitate. Retragerile minime fatd de limitele laterale vor fi 2 m, pe latura de vest, 3 m pe
Jatura de est, cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996 si OMS 119/2014, cu
modificarile si completdrile ulterioare. Retragerea minimd fata de limita posterioard a
terenului va fi de 2 m, cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996 si OMS 119/2014, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT - 45%

CUT -2,1.

Regim de inaltime S+3E+4R

Circulatiile si spatiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G. 525/1996.

Echiparea edilitara (apd potabild, canalizare, electrice, telefonie) se va realiza prin
racordare la refeaua existentd in zona, prin grija beneficiarului, cu respectarea avizelor de
specialitate.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, cu modificarile si completéarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al
municipiului Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.



525/1996 si este insolita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de urbanism nr.

496 din 26.04.2022, emis de Primiria Municipiului Focgani.
Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ..c” (1) din Ordonanta de

Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile i
completirile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani administreazd domeniul
public §i privat si avizeaza sau aprobd in condifiile legii documentatiile de amenajare a

teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Fatad de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotarare privind aprobarea
Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 130548/20.12.2022 privind documentatia
P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Elaborare PUZ pentru construire imobil
locuinte colective la S+3E+4R si spatiu comercial la parter” - municipiul Focsani, str. Cezar
Bolliac nr. 5A, pe terenul identificat cu numarul cadastral 66300, pe terenul in suprafatd de

1400 m 2.

ARHITECT SEF iNTOCMIT
George-Danjel Pidduraru-Coban Ramona Ivan



ARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
onducitorul autoritatii administratiei publice emitent( ) o ,
| SO din ........ 20 ... -7 SRR L A Sl

;
ERE /t (5 3
enthu emiterea avizului de Plan Urbansitic,Zonal (P.U.Z.)
Subsemnatul*1) DUMITRU NICU, CNP cu
domiciliul/sediul*2) in judetul municipiul/orasul/comuna
SAtUL .ooieiee e , sectorul ....., cod postal ................... , Str.
i, ) ) . , telefon/fax e-
i in calitate ~ de/reprezentant al

................................... CUI oot
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile gi completarile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru elaborarea Planului urbanistic zonal
pentru/Planului Urbanistic de Detaliu*3) ,ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL CU LOCUINTE COLECTIVE LA S+P+3E+4R SI
SPATIU COMERCIAL LA PARTER”, generat de imobilul*4) MUN.
FOCSANI, STR. CEZAR BOLLIAC, NR.5A, JUD. VRANCEA.

Anexez la prezenta cerere:
(1) a) Certificatul de urbanism in termen nr. 717 din 27.06.2022, emis de

PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI. {copie)
b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciarda de informare

actualizat la zi1 (copie)
c¢) Acordul notarial, comun, al proprietarilor afectati de reglementarile

terenului (daca este cazul)
d) Copie dupi actul de identitate (C.1, B.I, C.U.L.) al beneficiarului.

e) avizul de oportunitate (copie)
f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism
g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (daca este

cazul)
h) dovada informirii si consultarii publicului

i) taxa R.U.R.

(2) Memoriul general are urmétorul continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile
rezultate din analiza critica a situatiel existente;,

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3)
din Lege, evidentiazi categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritétii publice locale,

precum si etapizarea realizarii investitiilor.



(3) Regulamentul local de urbanism detaliazd sub formd de prescriptii

(permisivitdti si restrictii) reglementarile P.U.Z.

(4) Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si
cuprind:
a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilitdi dupd caz, prin avizul de oportunitate. Scara

recomandati este 1:2.000 sau 1:5.000;
b) analiza situafiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu

evidentierea disfunctionalititilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echipirii
tehnico-edilitare. Scara recomandati este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasi in

raport cu teritoriul studiat;
¢) propuneri de reglementiri urbanistice, zonificare functionali si echipare

edilitard pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scari cu plansa analizei

situatiei existente;
d) propuneri privind circulatia juridici a terenurilor si obiectivele de

utilitate publici;
e) propuneri de ilustrare urbanistici a zonei studiate, la aceeasi scari cu

plansa situatiei existente sau la scari redusi.
(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.

editate in format A2, A3 sau A4, care insotesc partile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea

zonel studiate
a) Chitanta de plati a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/

Plan Urbanistic de Detaliu,

Prin prezenta declar cd am fost informat ci datele cu caracter personal
sunt prelucrate in scopul si pentru indeplinurea atributiilor legale ale institufiei.

Am luat la cunostintd informatiile din cererea depusa si din actele anexate la
aceasta vor fi prelucrate de PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI cu

respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracterpersonal si

libera circulatie a acestor date.

------------------------------------------------ Mtdebtbrunrrnenat et mana

20 ON . "zng

Semnétura




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

An: 2023
Cod: 8535A

Arhitect-gef

- Ca urmare a cererii adresate de*1) DUMITRU NICU , cu domiciliul/sediul*2) in judejul
Toomerm o ' T Tt T, sc. -, et ap. -,

telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 56611 din 30.05.2023 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i

completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AV1Z
Nr. 5 din 05.07.2023

sentru Planul urbanistic zonal pentru*3) Elaberare PUZ pentru construire imobil cu locuinte colective la

3+3E+4R si spatiu comercial la parter
senerat de imobilul*4) municipiul Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, pe terenul identificat cu numirul cadastral

36300, in suprafati de 1400 mp

nitiator: Dumitru Nicu

>roiectant:Global Proiect SRL prin arhitect Nedelcu Cosmin Ciprian

specialist cu drept de semndturd RUR: arhitect Cosmin Ciprian Nedelcu

\mplasare, delimitare, suprafafd zona studiati in P.U.Z.: Conform PUG/2000, terenul in suprafati de 1400 mp se
iftd amplasat in intravilanul municipiului Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, avind ca vecinatiti: la nord -
mnexi a Spitalului Militar de Urgenti Focsani, cu regim de iniltime parter, la est - anexe ale Spitalului Militar
le Urgenti Focsani, cu regim de indltime P+1E, la sud - Spitalul Militar de Urgenta Focsani, cu regim de
niltime D+P+SE, iar la vest - strada Cezar Bolliac, urmati de trotuar pietonal.

'r” leri PU.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR 21, IS 21 a, conform PUG/2000 (se afli partial in zona de protectic a monumentelor istorice;

regim de construire: conform PUG/2000 si art. 31 din Regulamentul Generalde Urbanism;

functiuni predominante: zond pentru institutii si servicii de interes public ;

H max = conform art 31 din Regulamentul General de Urbanism;

POT max = 70%;

CUT max = conform PUG/2000 si art 31 din Regulamentul General de Urbanism;

retragerea minimi fati de aliniament = 4 m sau in aliniamentul constructiilor existente;

retrageri minime fa{a de limitele laterale = conform Codului Civil;

retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform Codului Civil

revederi PU.Z. - R.L.U. propuse:

UTR locuinte colective §i spatiu comercial;

regim de construire: S+P+3E+4R;

functiuni predominante: locuinte colective si spatiu comercial la parter, cu regim de iniilfime S+P+3E+4R
;patiu verde, parciri §i spatiu de joaca);

H max = 18 m,

POT max = 45%,

CUT max = 2,10;

retragerea minima fata de aliniament = limita edificabilului pe latura de sud vafide 3 m

retrageri minime fa{a de limitele laterale = limita edificabilului pe latura de vest va fi de 2 m, limita

fificabilului pe latura de est va fi de 3 m;



- retrageri minime fatd de limitele posterioare = limita edificabilului pe latura de nord va fi de 2 m;

- circulatii §i accese:Accesul in teren se va realiza pe latura de sud, din strada Cezar Bolliac, cu respectarea
avizelor de specialitate. Se va asigura spatiu de joaci, conform OMS 119/2014. Circulatiile §i spatiile verzi
necesare vor fi asigurate conform anexei din H.G 525/1996. Locurile de parcare se vor realiza conform HCL
nr. 345/29.07.2019 privind numirul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurate pentru constructiile noi
din municipiul Focsani

- echipare tehnico-edilitard: (api potabild, canalizare, electrice, telefonie) se va realiza, prin grija beneficiarului
terenului, prin racordarea la refeaua existenta in zoni, cu respectarea avizelor de specialitate.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritorivlui §i urbanism din data de 05.07.2023 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele condifii:

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementari anexati §i vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile g1 completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa -

aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanist

1r. 717 din 27.06.2022, emis de Primdria municipiului Focsani .

Arhitect sef,
George - Danie] Paduraru - Coban

LI/2Ex.

1} Numele §i prenumele solicitantului.

persoand fizicd; sau

reprezentant al firmei (persoans juridicd), cu precizarea derumirii acesteia, precum si a calitétii solicitantului in cadrui firrnei.
2} Adresa solicitantului:

pentru persoani fizicl se completeaza cu date privind domicitiui acesteia;

pentru }Sersoanéjuﬁdicﬁ se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

3} Denumirea investitiei/operafiunii propuse.
1) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd objinerea avizului de opormupitate.



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN!
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:

primarie@focsani.info
FOCSANI

Nr. 63689 din 'Q,;_G(: 2o

CERTIFICAT DE URBANISM

N Jre din B o002

IN SCOPUL: ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU LOCUINTE COLECTIVE LA
S+3E+4R $I SPATIU COMERCIAL LA PARTER

Ca urmare a cererii adresate de DUMITRU NICU cu
domlcmul |n judetul , municipiul . . cod pogtal _.____ — Sir
""""""""""" R , nr, , bloc..ey AP, , telffax

, e-mail inregistrats la nr.63689 din 23/06/2022

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetui Vrancea , municipiul Focsani .
satul -, sector ..., cod posgtal ..., St@EMﬁEbImé nr. 5A |, bioc sc. , efaj
ap. .o .
sau identificat prin
CF /Figa Cadastrala 66300 / 66300
Nr. topografic T 166, P 8539

/ faza PUG . aprobaté

In temeiuf reglementirilor Documentatiei de urbanism nr

prin Hotardrea Consilivlui Local Focsani  nr.36 / 30.03.2000
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autonizarea executani lucrarlor de oonstruc;u

republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC  Terenul in suprafaté de 1400 mp din Focsani situat pe strada Cezar Bolliac nr. 5A, este
proprietatea privatd a domnului Dumitru Nicu, conform Contract de comasare nr. 3159/20.12.2019 si a inscrisurilor
din extrasui de carte funciara pentru informare nr. 58176/22.06.2022, se afla situat in intravilanul municipiului

Focsani,
Imobilul se afii partial in 2ona de protectie a monumenteior istorice si nu este grevat de sarcini, conform inscrisurilor

din extrasul de carte funciard pentru informare nr. 58176/22.06.2022.

2. REGIMUL ECONOMIC  Funciiunea actuala: terenul are categoria de folosinta curli constructii. Destinatia
stabilitd: conform PUG/2000 - UTR 21, IS 21.a, terenui se afli in zona pentru institulii gi servicii de interes public
Zona de protectie a monumentelor istorice (pariial). imobilul se supune reglementérilor fiscale corespunzétoare zonei
"A". Se va respecta "Regulamentul privind identitatea cromatica a cladiritor din mun.Focsani” aprobat prin HCL
nr.469/28,11.2018 si Hotararea privind numarul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurate pentru construcliile

noi din municipiul Focgani aprobata prin HCL nr. 345/29.07,2019.



3. REGIMUL TEHRIC

indicatorii urbanistici, conform PUG/2000 sunt: regiementarile existente ale zonei i anume: in&itimea construciiilor va respecta ar. 3t din Regulamenist

General de Urbanism, POT max, = 70%, coeficientul maxim de ulitizare a terenului va respecta arl. 31 din Regulamentul General de Urbanism, cu condifia
rm HGR 52571996 i a HCL nr. 345/28.07.2019 privind numaruf minim

aslgurérii focurilor de parcare §i a spaliilor verzi Tn incintd, potrivit deslinagiei, confo
de locuri de parcare ce trebuiesc asigurate pentru constructiife noi din municipi Focgani. Retragerea fala de aliniament a conslruckiler va fi b minim 4 m

sau in ainlamentul constructiitor existente.
REGIMUL DE ACTUALIZAREMODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM §iA REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENT. In cazul in care

scopud soficitantului nu se incadreazs in prevederile documentatiilor de urbanism aprobate avand in vedere informarea solicHantuisi cu privire 8 une dintre
situaliile: imposibiktatea modificiini prevederilor decumentatiilor aprobate; necesilatea obtineril unul aviz de oportunitate in conditille Legil nr. 350/2001
privind amenajarea terfloriulul §i urbanismul, cu medificiirie § complelarie vhenoare, posibilitatea elabordri unei documentatfi de urbanism modificatoars,
f3ra aviz de oporlunitate conform Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriukii gi urbanismut, cu modificinile gi completérile ularioare. Lucrarike
sofichate pentru ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU LOCUINTE COLECTIVE LA S+3E+4R §1 SPATHI COMERCIAL LA PARTER, se
vor putea realiza dupd elaborasea gi aprobarea unui Plan Urbanislic Zonal insolit de Hustrare de arhilecturs peniry terenul proprielate in relafie cu
proprietafile invecinate, care va detatia modu! specific de construire In raport cu lunclionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald 2 acestela, n baza unwi
studiu de speciaitale. Prin PUZ se vor stabili reglementérila hoi privind: regimul de construire, funciiunes zonel, Injimea maximé admisd, ainlamentul
fat3 de calea de acces §i distanjele fatd de limitele aterale sl posterioare ale parcelei §i dezvoltarea infrasinucturii edilitare, cu respectarea indicilor
urbanistici POT max si CUT max, conform Legii 1r.350/2004, republicata. Reglementarile PUZ-vhii aprobat vor sta la baza objineni autorizafiel de
construire conform Legii 50 / 1991, privind aulorizarea executdri fucrarilor de consiructi, republicats i a Legli nr. 184 / 2001, privind orgenizarea $i
exercitarea profesiel de arhitect, Utlitifie sa vor asigurs pe cheltuiala proprie, In conformitate cu avizele de speciatitate. PUZ- ul se va elabom in baza
avizului de iniiere care va fi insofil de loate avizela §i acordurile cense prin Certificatd de urbanism precum g avizele §i acordirile solichate prin avizu!('"
Inifiere. Se va aves in vedere respeciarea retrageriof §i distantelor obfigatorii la amplasarea consiructiet fals de ansamblul de case existente, respectiv
minimum distanja H a cladirl propuse, conform OMS nr. 119 /2014, anexa 1,en. 3, ain. (1) 8 (2). In caz de nerespectare & distanjelor minime sa va
Intocmi un studiu de insorire. Se va respecta "Regulamentul privind identitatea cromatica a ciidirilor din man.Focsanl® aprobal prin HCL nr.469/28.11.2018
$i HotArérea privind numdéinil minkm de locurl de parcare o6 rebuie esigurate peitru constructilie nol din municipiul Focgani aprobata prin HCL .
245720.07.2019. Primaria municipiuhi Focgan! asigurd introducerea in documenitatia supusd aprobdri Consiiului local af municipiukul Focgani a raportului
nformdrii f consultlni publicului, conform HCL NR. 238/ 2011, privind Regulamenitut de informare §i consultare a publiculsi cu privire la elaborarea sau
sevizuirea planuriior de amanajare a laritoriulul §l de urbaniem din municipiu] Focgani, infilatonul PUZ -ului are obligatie de & anunta, n etapa pregatiloare §i
In etapa aprobari PUZ, pe she-u primariel, ka avigier sl pe pancurl rezistente la intemperii, MODEL PANGU 1 si 2, conform ansxel 1 ¢i 2 din HCL nr. 238/
30.06.2011, smplasate In loc vizitil Ia lerenud respectiv. Sa vor sokicila avizele necesare impuse de ieglsiafia in vigoare,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopu! declarat pentru:
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU LOCUINTE COLECTIVE LA S+3E+4R S| SPATIU

COMERCIAL LA PARTER
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TJINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /

DESFIINTARE §1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
orizarea executsrii lucrérilor de construclli - de construire/de desfilnfare

solicHantul se va loctia mo H {

AGE yr e AT 3N TN (I, L% M = yii L

In aplicarea Directivel ConsBiului 85/337/CEE (Directiva E1A} privind evaluarea efectslor anumitor projecte publice i W;i iSupre
mediuli, modificatd prin Directiva Consiliuiui 97/11/CE ¢l m Directive Consifiului ¢i Pardamenlului 2003/35/CE privind pé-.<ipare:
publicului la ejaborarea anumilor planuri 8l programe in legé cu mediul 5i modificarea, cu privire s parli publicului § accesul |a justifie, ¢
Directivel 85/337/CEE si a Directivel 68/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantulil obBgalia de a contacta auloritatea teritoriall
de mediu peniru ca aceasta s3 anafizeze §i 35 decidd, dupa cez, incadrarea / nelncadrarea proiectiiul investifiei publice/private in Eista proiecielo:
supuse evaluini impactulsi asupra madiuiui. In aplicarea prevederilor Directivel Coneiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de
mediv se desfisoard dupd emiterea Certificalulul de urbanism, anterior depunerit documentaliel pentru autprizarea executdrii lucrarior de
constructil Ia autoritatea administrafiel publice competente. In vederea safisfaceril cerinjelor cu ivine ia procedura de emilere a acordului de
mediu atloritalea competentd penfru proteciia mediuiui stabileste mecanismul asigurani consutgrlv publice, centralizarii opfiuntior publicului §
formulérii unui punct de vedere oficial cu privive |s realizarea investitiel in acord cu rezulistele consultlri publice.
Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentulsi Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenia la autoritatea compatenti pentru protectia mediului
inwv evaludri inifiale a investifief §i stabilirfi necesitati evahsirii efectelor acestela asupra mediului. In wma evaludri inijiale a investifisi se
va e actul administmafiv af autorit3fii compelente pentru protectia medhulul.
in situatia In care auloritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste nacesitatea evaluri efectsior investitiel asupra mediului, solicitantul.
are obkgalia de a notifica acest fapt auloritd{ii adminisirafiei publice ggmpelente ?u privire la menfinerea cererii pentru aulorizarea executani |

lucrérilor da constructil,

In situatia in care, dupd emKerea Certificatului de urbanism orl pe parcursu] derulsrii procedurii de evaluare a efectefor investitiei asupra mediului
solicitantul renuni la intentia de realizare a investiiel, acests are obligatia de a nofifica acest fapt autoritafi administrajiel publice competents,




AT ey,

s

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofita de urmatoarele

documente:

a) Certificatul de urbanism (copie)
b) Dovada titiului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zl §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune

altfel (copie legalizatd);

¢) Documentatia tehnica - D.T,, dupa caz (2 exemplare originale):
; (4 D.T.0.E.

d) Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize i acorduri privind utilita{ile urbane §i infrastructura.

% gaze naturale Alte avize/acordun:

L4 telefonizare

UD.TA.D.

% alimentare cu apa

canalizare .

T . X . . xtrasu an cada tualiza i 5l s

I4 alimentare cu energie eieclrica (U sajubritate rasul de p.l Hca stral actualizat Ia zi § efxtra ul
o . . de carte funciara de informare actualizat la zi.

£ alimentare cu energie termica Otransport urban

d. 2. Avize gf acordun privind.
L2 securitatea Ja incendiu (J protectia civila 4 sanatatea populatiei
d.3.Avizele/acordurile specifice ale administrafei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizale ale acesiora.

~" . Directia Judeteana peniru Cultura Vrancea.

Politia Municipiului Focgani - Serviciul Rutier - acces;
OCPI Vn - receptie PUZ; C.T.A.T.U. de pe langa Consiliul Judetean pentru PUZ;

C.T.U.A.T. mun. Focsani; C.L.- aprobare HCL,

MApN; SRI; MAJ;
Directia de Dezvoltare Servicii Publice - pt. acces;

d.4.Studii de specialilate:
Documentatia de urbanism PUZ in format digital si analogic 3 ex. complete (RLU, planse reglementéri urbanistice,

regiementan refele, circulatia juridica a terenurilor,propunere de dezmembrare in parcele realizata de specialist
atestat, conform Legii nr, 7/1996 a cadastrului $i publicitafii imobitiare, coroborata cu Legea nr. 350/2001, privind

amenajarea teritoriului $i urbanismut);

Aviz oportunitate CTATU,

Studiu geotehnic;

Solicitare de postare pe site si dovada afisare PANOU 1 si 2.

Dovada R.U.R.
@) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie - dacd e

cazul}
f) Documente de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emitenii.
ARHITECT SEF,

- SECRETAR GENERAL,
George - Daniel Paduraru - Coban

PRIMAR,
Marta Carmen Ghiufa

Cristi Valentin Misjila

LS.

INTOCMIT,

SEF SERVICIU,
Nicoletg Ajlincutei

Andreea Cherc

Achitat taxa de _?B R lei, conform Chitanfei seria‘{.mm. nr 053589(10) din 23/0L. ..
Achitat taxa de urgenta 279 lei, conform Chitaniei nr 053589(10) din 23/06/2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT/POSTA la data de




fn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu
maodificarile si completarile ultericare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din

de la data de pana la data de

Dupa aceasta dati, o noud prefungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina, ir
conditiite fegii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT $EF,
SEF SERVICIU, INTOCMIT,
.
Data pretungiril valebilitagi —................. {
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de




ROMANIA ®
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info FOCSANI
Aprobat,

Primar,

/Gﬁstgalu‘]tf_l‘l Misiiii

Ca urmare a cererii adresate de*1) DUMITRU NICWIW&UFZT in judetul
) , int

satul -, sectorul -, cod pos
, e-mail -, inregistrati la nr-842897din 12/08/2022 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui §i urbanismul,
cu modificirile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 din 25/10/2022

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3)
Elaborare PUZ pentru construire imobil cu locuite colective la S+3E+4R si spatiu comercial

la parter

generat de imobilul*4)

municipiul Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, T. 166, P.8539, judetul Vrancea, pe terenul
suprafati de 1400 mp

cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin PU.Z.:

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de

teren ocupat de o institutie de sinitate publicd ( Spitalul Militar), la sud de str Cezar Bolliac
, la est de teren ocupat de o institutie de sinitate publici (Spitalul Militar), la vest de

teren ocupat de o institutie de siinitate publici

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servituti
Se propune zoni cu functiunea de locuin{a colectivi, cu regim de inaltime S+3E-+4R si

spatiu comercial la parter, H. maxim admisibil propus = 18 m, spatiu verde, locuri de
parcare §i spatiu de joaca.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

Regim iniltime $+P+3E+4R, cu indl{imea maximi = 18 m. POT maxim 45%, CUT - 2,10.

Conform plansei de reglementiiri se propun urmitoarele retrageri: pe latura de nord,
retragerea edificabilului fagi limita de proprietate va fi de 2m. Limita edificabilului pe
latura de vest va fi de 2 m, pe latura de est, limita edificabilului va fi de 2,45 m, iar pe latura
de sud, aliniamentul la strada Cezar Bolliac va respecta conditiile impuse prin certificatul
de urbanism nr. 717 din 27.06.2022. Retragerile propuse fati de limitele laterale de
proprietate se vor realiza cu respectarea Codului Civil §i cu respectarea OMS nr. 119/2014.
Circulatiile si spatiile verzi necesare vor fi asigurate conform anexei din H.G.525/1996.
Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietitii, cu respectarea H.C.L. 345/2019
privind normarea numirului minim de locuri de parcare.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilor



Accesul pe teren se va realiza din partea de sud, din strada Cezar Bolliac. Se va asigura
spatiu de joaca, conform OMS 119/2014. Circulatiile §i spatiile verzi necesare vor fi
asigurate conform anexei din H.G 525/1996. Locurile de parcare se vor realiza conform
HCL nr. 345/29.07.2019 privind numérul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurate
pentru constructiile noi din municipiul Focsani. Echiparea edilitari (api potabila,
canalizare, electrice, telefonie) se va realiza, prin grija beneficiarului, cu respectarea

avizelor de specialitate.
5. Capacitafile de transport admise

Conform normelor specifice in vigoare.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Acordurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 717 din 27.06.2022, emis de

Primiria Municipiului Focsani §i a prezentului aviz de oportunitate.
7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consulitare a

publicului
Informarea si Consultarea publicului se va realiza conform HCL nr. 239/30.08.2011, privin

Regulamentul de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani.

Initiatorul are obligatia de a anunta, fn etapa pregititoare si in etapa aprobirii, pe site-ul
1a avizier si pe panouri rezistente la intemperii, MODEL

primiriei municipiului Focsani,
239/30.08.2011, amplasate in loc vizibil ]

PANOU 1 si 2, conform anexei 1 §i 2 din HCL nr.
parcela care a generat intentia elaboririi PUZ

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 717 din 27/06/2022, emis de Primaria municipiului Focsani .

Achitat taxa de 50 lei, conform Chitantei nr.63108 din 12/08/2022
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de 24/1 0/2022.

Arhitect sef,
George - Daniel Piduraru - Coban

R.1/2Ex. \
(
*1) Nomele 5i prenumele solicitannfui:
- persoand fizich; sau
- reprezentant o} firmei (persoand juridics), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calithlis solicitantalui in cadrud firmei.
*2} Adresa solicitantului:
- pentni persoaud fizicd se completeazs cu date privind domiciliul acesteia;
. pentru persoand juridicé se compleieazd cu date privind sediu social al firmei.
+3) Depumirea investifici/operaliunii propuse.
*4) Date de identificare le imobiluiui - teren si‘sau constructii - conform vertificatelui de urbanism emis in care este solicitatd objincrea svizului
oportunitate.
*+5) Una sau mai mulic piese descnare ¢ confin plan topografic/cadastral actualizat, furnizal de eficiile de cadastru §i publicitaic imobiliara, cu delimital
zonei de studina PUZ.
*} S¢ complcteazi, dupd caz:
. Prinséne Municipiufui Bucuregti;
» Primaria Municipitdui. ..o
- Priméiria Oragului. ool
. Pritm@ria ComunBi........coeoend
*++} Se tompleteazd, dupd caz:
- Primarul gencral al municipiuiui Bucuregti,
- Primar.
de cétre persoana cu responsebilitate in domeniul amenajarii teritorivlui § urbanismul

#»#}) Sp va semna de srhitectul-sef sau, "pentry arhitectut-gef™,

specificindu-sc funcgia g itlul profesional, dupi caz,





